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Kulfejtéses banyaszati tevekenyseg
legfrissebb jogalkalmazasi tap




Termofoldeken fennallo, torvény altal megsziintetett haszonélvezeti

jogok rendezeése

|.1. EI6zmények:

A Foldforgalmi torvéeny 2014.04.30-i hatallyal, a torvény erejénél fogva megszintette a nem kozeli hozzatartozok
(igy pl. a jogi személyek) javara, terméfoldekre bejegyzett haszonélvezeti jogokat.

A kulfejtéses banyaszatban az egyik bevett megoldas volt a banya teruleti igényének a hosszu tavu
biztositasara a banyavallalkoz6 javara haszonélvezeti jog alapitasa, mivel az ingatlan-nyilvantartasba torténé
bejegyzés egyben biztositékkeént is szolgalt.

El6bb az Alkotmanybirésag, majd az EU Birdsaga is foglalkozott a kérdés azon vetlletével, hogy a jogszabaly
erejénél fogva megszint jogosultsag utan jar-e barmilyen kartalanitds a jogosultnak, terheli-e barmilyen
elszamolasi kotelezettség a tulajdonost.

Végul egy ennél joval nagyobb hordereji dontés szlletett: Az EU Birdsaga altal, a C/235/17. szamu ugyben
hozott itélet megallapitotta a jogszerlien szerzett jogosultsag torvény altal tortént torlésének az unids jogba
torténd Utkozeéset.

Az itélet végrehajtasanak a keretében sor kell, hogy keruljon a karosultak megfelelé kompenzalasara.

Ennek az eszkozét képezi a Foldforgalmi torvény 2022.01.01-én hatalyba Iépett modositasa.
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1.2. itélet végrehajtasat szolgalé jogszabalyi rendelkezések

2.1. Torolt haszonélvezeti jog visszajegyzése
2.1.1. Visszajegyezhetbsegi vizsgalat:

A visszajegyezhet8ség vizsgalatara iranyuld eljaras iranti kérelem 2022. 09.01. és 2023. 02.28-a kozott
nyujthaté be, az erre rendszeresitett formanyomtatvanyon, a Nemzeti Foldugyi Kozponthoz (tovabbiakban:
NEK), amely errél el6zetesen, elektronikus uton értesitést fog kuldeni 2022.07.31-ig.

A kérelmet a torolt haszonélvezd jogutodija (pl. esetleges szervezeti atalakulas) is benyujthatja.

Az eljarasban a kérelmez6, az ingatlan bejegyzett tulajdonosa és haszonélvezdje, egyéb az ingatlanra
hasznalati jogosultsaggal rendelkez6 személy (pl. haszonbérl§) és akinek a jogos érdekét érinti az eljaras
targya, egyarant ugyfél lesz.

Az eljaras targya az arrdl valé dontés, hogy a kérelem alapjan a haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasba
réeszben vagy egeszben visszajegyezhetd-e.

Nem akadalya az eljaras lefolytatasanak és a visszajegyzésnek, ha a hatarozott idére alapitott haszonélvezeti
jog - torlés hianyaban - a hatarozott id6 lejarta folytan a kérelem benyujtasakor vagy a visszajegyezhet6ségrol
szol6 dontés meghozatalakor mar megsziint volna. Ez esetben - ha a visszajegyzés feltételei fennallnak - a
haszonélvezeti jogot a torléskor még hatralévé idétartammal egyez6 idétartamra kell visszajegyezni.
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2.1.2. Ingatlan-nyilvantartasi eljaras:

Ha a visszajegyezhet0ség vizsgalatara iranyuld, jogorvoslattal tamadhaté eljaras lezarultnak minésul, az
NFK a dontését megkuldi az ingatlanugyi hatésagnak a haszoneélvezeti jog visszajegyezhet6ségérdl szolo
dontése esetén, a torolt haszonélvezeti jog visszajegyzésének ingatlan-nyilvantartasi atvezetése érdekében.




2.2. Kompenzacios eljaras:

Az eljaras a 2.1. pontban irtakhoz hasonléan az NFK értesitése
alapjan, az NFK-hoz, formanyomtatvanyon elGterjesztett
kérelemmel indul.




Eljaras lényeges szabalyai:

 Ha kérték a visszajegyezhetéség vizsgalatara iranyulé eljaras lefolytatasat, a kérelem a 2.1.
pont szerinti eljarasok lezarasat kovet6 60 napos jogvesztd (!) hataridén belll nyujthaté be. Az
NFK 15 napon belll kozli a kompenzacio altala szamitott mértékét, amellyel szemben 15 napon
belul megfeleléen alatamasztott észrevételt lehet tenni.

« Ha nem kérték a visszajegyzést, a kompenzacios eljaras iranti kérelem 2022. 09.01. és 2023.
02.28-a kozoOtt nyujthatd be. A hataridd elmulasztasa szintén jogveszto.

A kompenzacios eljarasban ugyfélnek mindsul a torolt haszonélvezd (jogutddja), a bejegyzett
tulajdonos és jogutddja, és mindaz a szemely, akitél a kérelmez6 a haszoneélvezeti jog torlésére
tekintettel barmilyen formaban juttatast kapott.

» Az eljaras targya az arrdl valé dontés, hogy a kérelmez6t a Tv. alapjan megilleti-e kompenzacio, és
ha igen, részére mekkora 0sszegl kompenzacio jar. A kompenzaciot az allam fizeti meg.
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Kompenzacio mértéke:

A kompenzacio alapja a torolt haszonélvezeti jog 1 évi értéke. Az egyevi érték a haszonélvezeti
joggal korabban terhelt ingatlan - haszonélvezeti jog torlésekori - forgalmi értékének 1/20-a.

Ha a torolt haszonélvezeti jog visszajegyzésére nem kerult sor, hatarozott idore alapitott
haszonélvezeti jog esetében a kompenzacié mértéke jogi személy esetében az 1 évi érték szorozva
a haszonélvezeti jog id6tartamabdl a torlést kovetéen még hatralevd évek szamaval, de legfeljebb
az 1 évi értek 15-szorose.

Ha a torolt haszonélvezeti jog visszajegyzésére sor kerult, a kompenzacié mértéke az 1 évi
érték szorozva a torlés és a visszajegyzés kozotti évek szamaval.

Ha a torolt haszonélvezeti joggal korabban terhelt terulet csak egy részére vonatkozéan kerul sor a
haszonélvezeti jog visszajegyzésére, a kompenzacié szamitasa soran az aranyos részt kell
figyelembe venni.

A megallapitott kompenzaciot csOkkenteni kell annak a juttatasnak az értékével, amelyet a
kerelmez6 a tulajdonostol vagy barki mastdl a haszonélvezeti jog torlésére tekintettel barmilyen
formaban kapott.

ecovis.hu



y

Uy -
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Kompenzacio jarulékos kovetkezménye:

A kompenzacid medgfizetésével a tulajdonossal szemben a haszonélvezeti jog torlésére
tekintettel megillet6 minden igény az allamra szall, amely azonban nem jelent a Tv. alapjan

automatikus igényervényesitést.




ll. Foldvédelmi jarulék 50%anak visszaigénylése kulfejtéses banyaszati
tevékenységgel érintett termofold esetében

II.1. EI6zmények:
2013.12.29-i hatallyal modositasra kerult a Foldforgalmi torveny, amely értelmeében:

kllfejtéses banyaszati tevékenységgel (Foldforgalmi torvény szerint ez kizardlag agyag-, kavics €s
homok banyaszatat jelenti) érintett termd&fold mezbdgazdasagi miavelési agban torténd
ujrahasznositasa esetén

a tajrendezés és az ujrahasznositas elfogadasarol szolo hatarozatok alapjan,
az utobbi hatarozat veglegessé valasat kovetd 60 napon beldl

az igénybevev6 kérheti a Foldforgalmi torvény szerint az ujrahasznositott teruletre kiszamitott
foldvédelmi jarulék 50%-anak a visszatéritését,

feltéve, hogy a banyaszati igénybevétel soran a megallapitott foldvédelmi jarulékot korabban
megfizette
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II.2. Az eljaras gyakorlati tapasztalatai:

() ha a kérelmez6 nem tudja igazolni, hogy a banyaszati tevékenység végzése érdekében korabban
az ingatlanugyi hatdsagtol mas célu hasznositasi engedélyt kért és kapott, a kérelem nem
teljesithet6

(i) a hatosagi hatarozat megléte mellett a foldvédelmi jarulek megfizetésének az igazolasa sem
mell6zheto

(iif) csak agyag-, kavics- és homok banyaszataval, illetve célkitermel6 hely létesitésével kapcsolatos
mas celu hasznositas esetén van lehetdéseég a kedvezmeény igénybevételére

(iv)a kérelem benyujtasara nyitva allé hatarid6 jogvesztd, igazolasi kérelem elbterjesztésének helye
nincs

(v) nem a Bt., hanem a Term&fold védelmérdl szold torvény 2. § (10. pontja szerinti banyaszati
tevékenység (kutatas, feltaras, kitermelés) korébe tartozé6 mas célu hasznositas esetén van helye
a kérelem teljesitésének (pl. meddddepodnia elhelyezése érdekében tortént kivonas nem alapoz
meg visszatéritést)
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lll. Helyi épitési szabalyzat modositasa egyszerisitett eljarasban

l1l.1. ElI6zmények

2018.12.28-an kihirdetésre kerult a 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési terverdl. A torvény 18. §-a eértelmében kilfejtéses mivelési banyatelket
megallapitani, illetve horizontalisan bdviteni csak abban az esetben lehetséges, ha a
telepllésrendezési eszkozokkel valdé 0sszhang fennall, vagy megteremthetd.

Mdszaki Uzemi terv csak abban az esetben hagyhato6 jova, ha a banyalzem nyersanyagfeldolgozas
céljara szolgalo beépitésre szant, vagy nem szant dvezetbe van sorolva.

Az uj torvény nyoman a Bt. is modositasra kerult, jelenleg hatalyos formajat a szoéveg 2019.07.08-
an nyerte el, amely értelmében csak a 2018. évi CXXXIX. torvény hatalyba lépését kovetben
fektetett banyatelkek, és horizontalis banyabdvitések esetében szikséges a rendelkezés
alkalmazasa.

|d6kozben ismeretes, hogy hatalyba lépett a veszélyhelyzet idején olyan kormanyrendelet is, amely
az uj banyatelkek esetében a 2022.07.08-ig torténd uzemszer( kitermelés iranti kotelezettséget
vezette be.
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A 2021. julius 1-én hatalyba Iépett jogszabalyvaltozasok szerint mar csak két dokumentumot, a
telepulésfejlesztési tervet és a telepulésrendezési tervet kell elkésziteni.

Amellett, hogy az eddigi négyfele tervtipus helyett csak kétféle terv szukséges, a tervek
tartalma is egyszeriibbé valik, amely az 6nkormanyzatok szamara jelentés konnyitést jelent,
és gyorsitja is a tervek készitésének, modositasanak folyamatat.
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Il.2. HESZ készitésére iranyadé szabalyok valtozasa

* A helyi épitési szabalyzatok 2022. 01.01-étdl torténd készitése és modositasa soran a 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet Korm. rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.




L4ECOVIS* HUNGARY

the lawyer * the tax adviser ® the auditor * the accountant
Mi a valtozasnak a lényege?

Telepulésrendezési eszkoz készitése és modositasa soran — foszabaly szerint - teljes eljarast kell
lefolytatni.




A telepulésrendezési eszkozOk elfogadasa, illetve moddositasa soran lehetéség van un.
egyszerisitett eljaras lefolytatasara amennyiben a telepulésrendezési eszkd6z modositasa soran az
alabbi feltételek egyarant teljesulnek:

a) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségii
beruhazasok megvaloésitasanak gyorsitasardl és egyszerisitésérdol szolo torvény hatalya
ala tartozoé ugy targyat képez6 épitési beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepulésen a
veszelyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlenul fenyeget6
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt,

c) a képviselb-testllet dontésével kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott teruleten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt,

d) nem tartozik az a-c) pontok szerinti esetkorokbe, azonban az alabbi feltételek egyuttesen
teljesulnek:

1. a telepulésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli terulet megszuntetése.
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Az egyszerUsitett eljarasnak az a lenyege, hogy specialis egyeztetési szabalyok alkalmazanddk. A
specialis eljaras azt jelenti, hogy a véleményezési és a zar6 szakaszra a foszabalytol eltéro
szabalyok, ezen belul pedig rovidebb hataridék vonatkoznak.

Lényeg: mindésszesen akar 3 hénap alatt lehetéség van a HESZ modositasrol szold
onkormanyzati rendelet elfogadasara, amennyiben az érintett telepulési onkormanyzat
tamogatja a terveztt tevekenyseéget.
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Koszonjuk megtisztelo figyelmuket!
JO szerencsét!
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