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l. Klilszini banyaszat teruleti igényének biztositasa

I.1. Tulajdonszerzés mezd-, erdégazdasagi hasznositasu foldon — altalanos
attekintés

Forras:

e amez6- és erdé6gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. torvény

e a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szoldé 2013. évi CXXII. térvénnyel 6sszefliggd
egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. térvény

e a termdéfold tulajdonjoganak megszerzését vagy hasznalatat korlatozé jogszabalyi
rendelkezések kijatszasara iranyuld jogugyletek feltarasardl és megakadalyozasarol 2014. évi

VII. torvény
Targyi hataly:

A fold fekvésétdl fliggetlenlil az ingatlan-nyilvantartasban szanté, sz6l6, gyimolcsos, kert, rét, legeld
(gyep), nadas, erdé (illetve az Orszagos Erd6éallomany Adattarban kivett, de jogi jelleg szerint erdéként
nyilvantartott tertilet) és fasitott teriilet mlvelési agban nyilvantartott foldrészlet.

Alanyi feltételek:

1. Fold tulajdonjogat a torvény eltéré rendelkezésének hianyaban foldmiivesnek mindsilé (1),
foldmives nyilvantartasba vett (1), belfoldi természetes személy és tagallami allampolgar
szerezheti meg.

Jellemzd kivételek:

kézeli hozzatartozok kozotti joglgyletek

1 ha alatti fold tulajdonjoganak megszerzése az lgylet targya
- egyhaz, jelzalog-hitelintézet, telepulési dnkormanyzat

- Magyar Allam

2. Tulajdonszerzés feltétele a kotelezettségvallalds a fold hasznalatara, illetve a hasznalat masnak at
nem engedésére (kivéve pl. kozeli hozzatartozd részére, vagy érdekeltségbe tartozé mg-i
termel6szervezet részére), tartézkodas a mas célu hasznalattol (5 év)

3. A tulajdonszerzének nem éllhat fenn jogerds hatarozattal megallapitott féldhasznalati dijtartozasa.

Mennyiséqi korlatozasok:

Foldszerzési maximum (tulajdon és haszonélvezet) 300 ha azzal, hogy az azonos hrsz. alatt
nyilvantartott kivett terllet terlletnagysagat is be kell szdmitani a terlletszamités soran.

Birtokmaximum (mar birtokban 1évé fold terlletnagysaganak beszamitasaval) 1200 ha,
Kedvezményes birtokmaximum (allattarté telep, vetémag eléallitd) 1800 ha.

Kivételek:

Foéldszerzési maximum tulléphetd

- a2014. majus 1-ig meglévé fold kisajatitasi kartalanitasabdl vasarolt fold

- a fennall6 kézds tulajdon megsziintetését kodvetéen a tulajdonostars tulajdoni hanyadanak
megfeleld fold

- ahazastarsi vagyonkdzdsség megsziintetése soran a volt hazastars nevén Iévé fold

mennyiségével.

Engedélyhez kotottséq, egyéb biztonsagi elbirasok:

- féld tulajdonjoga atruhazasahoz a térvényben irt kivételekkel a mg-i szakigazgatasi szerv
(kormanyhivatal) és a helyi féldbizottsag (jelenleg még mg-i kamarak) engedélyéhez kotott
- biztonsagi kellékekkel (biztonsagi okmany) rendelkezd, papir alapu Ugyletkétés



Torvényes elévasarlasi jog:

F6 szabaly:

Torvény 18. §-a altal rogzitett sorrendben elévasarlasi jog illeti meg elsésorban a Magyar Allamot, a
foldet hasznal6 foldmiivest (helyben laké szomszéd, helyben lakd, 20 km-es korzetben lakd), a
helyben laké szomszéd foldmUivest, helyben laké foldmUivest, 20 km kdrzetben laké féldmivest.

Kivételek:

A Magyar Allam és a foldet hasznalé féldmiives kivételével a tovabbi jogosultakat megeldzi a
torvényben meghatarozott esetekben (i) az allattartd telepet Gzemeltetd foldmiives, (ii) a foldrajzi
arujelzéssel eredetmegjeléléssel ellatott termék, vagy 6kotermék eléallitd foldmives.

A Magyar Allam kivételével a kdzds tulajdoni hanyad harmadik személy részére térténd eladasa
esetén a tovabbi jogosultakat megelézi a foldmiives tulajdonostars.

Csoporton beliili sorrend:

- csaladi gazdalkodo
- fiatal foldm(ves
- palyakezdd gazdalkodé

Egybefoglalt adasvétel: akkor van ra lehetéség, ha a foldek egymassal szomszédosak, vagy egy
mg-i Uzemkozponthoz tartoznak.

Kivételek az elévasarlasi jog alol:

kozeli hozzatartozok kozotti adasvétel

ugylet célja a k6zos tulajdon (teljes) megsziintetése

fold tamogatas feltételeként mas foldmives részére térténd adasvétele
Onkormanyzat a tulajdonszerzé

Eljarasrend:

Szerz6déskotéstdl szamitott 8 napon belll a jegyzédnek meg kell kildeni kdzzététel céljabol a
szerz6dést és azt kozvetlendl is k6zdlni kell az egyéb elévasarlasra jogosultakkal is.

Kifiggesztés idétartama 60 nap, ez alatt személyesen kell atadni a joggyakorlasroél szél6 (kotelezd
tartalmi elemek) és egyéb nyilatkozatokat (Isd.: Alanyi feltételek).

A jegyz6 8 napon belll tovabbitja az iratjegyzéket a mg-i igazgatasi szerv részére.

Mg-i szakigazgatasi szerv 15 napon belil el6zetes vizsgalat keretében hoz dontést a jévahagyas
megtagadasardl, ha a szerz6dés alapvet6 jogszabalyi eléirasokat sért.

A Mg-i szakigazgatasi szerv ezt kdvetben megkeresi a helyi féldbizottsagot, amely 15 napon bell
adja ki a szerzddés jovahagyasaval kapcsolatos — kotelezd érvényl (vétd!) - allasfoglalasat (cél:
szerz8déskotés lehetséges szubjektiv jogsértd elemeinek kiszlrése).

Mg-i szakigazgatasi szerv a helyi foldbizottsdg dontésével ellentétesen 15 napon belll maga is
jogosult ezt kbvetéen megtagadni a jovahagyast, ha jogsértd helyzetet észlel.

Jogorvoslat:

A helyi foldbizottsdg dontésével szemben a képvisel-testiletnél, mg-i igazgatasi szerv dontésével
szemben birdsag el6tt.



I.2. Fold jogellenes megszerzésének, hasznalatanak torvényi szankcioi

Ha szerzéshez vallalt hasznalati kotelezettséget nem tartja be a szerzé fél, a mg-i igazgatasi
szerv (i) hataridével felszdlitja a tulajdonost, majd (ii) mulasztasi birsagot alkalmaz akér
ismételten is, végil (iii) 6 hoénap eredménytelen elteltével kényszerhasznositasba adasrdl
intézkedik.

A torvénnyel megallapitott szerzési korlatozasba, tilalomba itk6z6 szerz6dés semmis, nincs
részleges érvénytelenség (ez a szabaly a tulajdonjog megszerzésének a hatalyaval kapcsolatos
rendelkezésekre is kiterjed).

Az lgyész a fold tulajdonjoganak megszerzését (vagy hasznalatat) korlatozé jogszabalyi
rendelkezések kijatszasara iranyuld szerzédés, szerz6déses kikotés semmisségének
megallapitasa irant pert indithat. Ebben inditvdnyozza, hogy a birésag a joglgylettel érintett
terméfold tulajdonjogat az allam javara itélje meg (téritésmentesen), ha megallapithatd, hogy
a joglgylet a terméféld tulajdonjoganak megszerzését korlatozé jogszabalyi rendelkezések
kijatszasara iranyult, a terméféldet annak tulajdonosa a rendelkezési joganak fenntartasa nélkul
a tulajdonjogot szerezni kivano fél birtokaba bocsatotta, és az ezért kapott ellenszolgaltatas
fejében tulajdonosi jogainak gyakorlasardl a tulajdonjogot szerezni kivané fél javara véglegesen
lemondott. A semmisségbdl eredd kovetelés, ideértve a nyujtott szolgaltatas visszatéritésére
irdnyulé kovetelést is (vételar) birésagi uton nem érvényesithetd. A vonatkozd térvényt a
hatalyba Iépését megel6zben kotott szerz6désekre is alkalmazni kell (hataly).

A Btk. buntet6jogi torvényi tényallasként hatarozza meg (Mez6- és erd6gazdasagi hasznositasu
fold jogellenes megszerzése)

nero AKi

a) mezd- és erdégazdasagi hasznositasu féld tulajdonjoganak megszerzése,

b) mezd- és erdbgazdasagi hasznositasu foldre vonatkozé haszonélvezeti jog vagy
hasznalat joganak alapitasa

céliabél az ezekre vonatkozé jogszabalyi tilalom vagy korlatozds kijatszasaval semmis
szerz6dést kot, blintett miatt eqy évtdl 6t évig terjedS szabadsagvesztéssel biintetendé.

(2) Aki

a) mezd- és erdégazdasagi hasznositasu fold tulajdonjoganak megszerzésére,

b) mezd- és erdégazdasagi hasznositasu féldre vonatkozé haszonélvezeti jog vagy hasznalat
Jjoganak alapitasara

vonatkozo jogszabalyi tilalom vagy korlatozas kijatszasaval altala kététt semmis szerzédés
leplezésére létrehozott megallapodds alapjan mez6- és erdb6gazdasdgi hasznositasu
féldet haszndl, illetve szedi annak hasznait, ha sulyosabb biincselekmény nem valésul meg,
blintett miatt harom évig terjed6 szabadsagvesztéssel biintetendé. ...”



1.3. Torvény erejénél fogva megsziind haszonélvezeti és hasznalati jog, egyéb
hatalytalanna valé kotelezettségvallalasok

a 2014. 4prilis 30-an fennalld, hatarozatlan id6re szél6, vagy 2014. aprilis 30-at kévetéen lejaro
hatarozott idétartami, nem kozeli hozzatartozok kozott szerz6déssel alapitott
haszonélvezeti és hasznalati jog 2014. majus 1-én a térvény erejénél fogva megsziint.

A haszonélvezeti és a hasznalati jog vagyoni értékii jogok, amelyek megsziinésével a fold
tulajdonosa vonatkozasaban jogalap nélklli gazdagodas kovetkezett be, amely értékével az
érintett feleknek el kell szamolnia. A jogalkotd tajékoztatasa szerint e kodrben jogszabalyban
rogzitett elszamolasi szabalyok nem kerllnek rogzitésre, igy azokat varhatéan a biréi gyakorlat
fogja kialakitani. Az elszamolas soran nyilvanvaldan figyelembe kell majd venni pro és kontra a
vagyoni értékl jog megszerzésére forditott kiadasokat, a jog fenndllasanak az eredeti és a
megsziinéséig terjedd id6tartamat, a jog jogosultjanak addigi téruilését, stb.

Semmis a fold hasznalati joganak az atengedésérél szolé olyan szerz6dés, amelyet a fenti
vagyoni érték{ jog jogosultja a haszonélvezeti jog megsziinését kovetd iddtartamra kotott.
Ez a rendelkezés a torvény erejénél fogva megsz(ind haszonélvezeti jog visszaélésszer(
gyakorlasat hivatott megakadalyozni.

A fenti haszonélvezeti jog jogosultja altal korabban kotott fold hasznalati jogosultsaganak az
atengedésérdl szold szerz6dés 2014. szeptember 1-én (mg-i gazdasagi év vége) a térvény
erejénél fogva megsziint. A térvényhozé szandéka az volt, hogy a mez6gazdasagi év folyaman
megsziind haszonélvezeti jog miatt ne nehezitse tovabb a jogosult és a féld hasznaldja,
valamint a fold tulajdonosa kozétti elszamolast.

2014. majus 5-én minden olyan szerzédés, szerzédéses kikotés és kotelezettségvallalas
hatalya megsziint, amely a felek rendelkezése szerint a f6ldre vonatkozé6 jogszabalyi tilalmak
és korlatozasok megsziinése esetére (pl.: akkor lép hatalyba a szerz6dés, a megszinik
valamely szerzési tilalom, korlatozas) vagy ennek feltételével allt volna be és egyébként nem
minésil semmisnek. Az ilyen szerz8désbdl jogot, kovetelést, vagy barmely mas igényt
érvényesiteni nem lehet. Ez tipikus zsebszerzédéses rendelkezések ellen iranyuld
rendelkezése az Atmeneti térvénynek.



l.4. Mas célu hasznositas, uUjrahasznositas banyaszattal osszefliiggd egyes
kulonos szabalyai

Forras:

e atermdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény

Altalanos attekintés:

Termé&fold (megj.: jelentése gyakorlatilag megegyezik a Foldforgalmi torvény szerinti mez6-,
erdégazdasagi hasznositasu fold jelentésével) mas céli hasznositasanak mindsil a terméfold olyan
id6leges vagy végleges igénybevétele, amellyel a terméfold a tovabbiakban mezégazdasagi
hasznositasra id6legesen vagy véglegesen alkalmatlanna valik.

Az ingatlaniigyi hatésag engedélyével lehet terméfoldet mas célra hasznositani. Az engedély
hianya esetén a mas hatdésagok altal kiadott engedélyek nem mentesitik az igénybevevét az e
torvényben foglalt jogkdvetkezmények aldl. Az ingatlanigyi hatésag engedélye nem mentesit a
sziikséges mas hatdsagi engedélyek megszerzésének kotelezettsége aldl.

Terméfoldet mas célra csak kivételesen - els6sorban a gyengébb mindségl termdéfold
igénybevételével - lehet felhasznaini.

A kilfejtéses banyaszati tevékenység végzéséhez sziikséges termd6fold végleges mas  céld
hasznositasanak engedélyezésére vonatkozd egyes kiulonds szabalyok

A Kkilfejtéses banya létesitéséhez sziikséges termdéfold végleges mas céli hasznositasanak
engedélyezése iranti kérelmet a banyavallalkozé nyujthatja be.

A kérelemnek tartalmaznia kell a tevékenység megsziintetését kovetéen a teriilet
helyreallitasanak, természeti kdrnyezetbe valo visszahelyezésének tervezett modjat is.

Kilszini banya létesitése céljabdl kizardlag atlagosnal gyengébb mindségi terméfold végleges
mas célu hasznositasa engedélyezhet, de még ebben az esetben sem engedélyezheté a terméfold
végleges mas célu hasznositasa ilyen célra, ha a kérelemmel érintett telepllés kiilteriiletén 1évé
foldrészletek osszteriiletének 25%-at meghaladja az ilyen célbol mar igénybevett és az ilyen célra
felhasznalni engedélyezett, de még igénybe nem vett termé&foldek egyittes terilete.

Ha a végleges mas célu hasznositassal érintett teriiletet a jogosult a banyafelligyelet jogerés
hatarozata alapjan ugy allitia helyre, hogy ennek eredményeként a végleges mas célu
hasznositassal érintett terlilet egésze vagy annak egy része a terméfdld védelmérdl szolé tdérvény
szerinti Ujrahasznositasa valésul meg, a jogosult koteles az Gjrahasznositast az ingatlaniigyi
hatésagnak bejelenteni.

Az ujrahasznositas joger6s elfogadasat kovetd 60 napon belll a féldvédelmi jarulék 50%-anak
medfelelé 6sszeg megfizetése igényelheto feltéve, ha korabban az igénybevevé maradéktalanul
medfizette a kiszabott foldvédelmi jarulékot.

A kérelem kételezé kiildonés mellékletei: (i) talajvédelmi terv (NEBIH névjegyzékében szereplé
szakértd altal készitett), (ii) hegybirdi igazolas arrdl, hogy az ingatlan nem tartozik borsz8l6
terméhelyi kataszterbe, vagy a hegybird hozzajarulasa.

Term&6foldon végzett tajrendezés

A béanyaszatrdl sz6lo 1993. évi XLVIIl. tdrvény értelmében a banyavallalkozé koteles azt a kulszini
terlletet, amelynek hasznélhatésaga a béanyaszati tevékenység kdvetkeztében megsziint vagy
Iényegesen korlatozddott, a miszaki Uzemi tervnek megfeleléen, fokozatosan helyredllitani, és ezzel a
terliletet Ujrahasznositasra alkalmas allapotba hozni vagy a természeti kdrnyezetbe illéen kialakitani.

A term6fold védelmérdl széld toérvénnyel dsszhangban az Ujrahasznositast f6 szabaly szerint az
ingatlanligyi hatésag fogadja el. Banya esetén a koOzigazgatas atalakitasaig a banyafeligyelet
rendelkezett hataskorrel erre, az Uj szabdlyozas értelmében az illetékes Kormanyhivatal Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Fbéosztaly, Banyaszati Osztalya.

Ezt kovetéen a tulajdonos kotelezettsége, hogy az ujrahasznositasrél szo6lé hatarozatnak megfelelé
tartalommal kezdeményezze a miivelési ag valtozast az érintett ingatlan vonatkozasaban.

Korabban egyes megyékben ismert volt az a kedvezltlen gyakorlat, hogy a jogi személy
tulajdondban Iév6 ingatlan esetén a terméféldnek mindsulé mlvelési &g valtozast — tévesen — tiltott
tulajdonszerzésnek minésitette a birésag.

A terméfoldet eredményezd ilyen mivelési &g véltozas nem jar a tulajdonos személyének a
megvaltozasaval, ennek megfelelden nem terjednek ki az eljarasra a term&foldrél sz616, illetve a
Foéldforgalmi torvény tulajdonszerzési korlatozasokkal kapcsolatos rendelkezései.



I.5. Banyaszati célu kisajatitas, mint a teriileti igény biztositasanak eszkoze

Forras:

e a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIl. térvény

Banyaszattal, term6folddel kapcsolatos kiilonos rendelkezések, eljiaras soran lényeges részszabalyok:

Kisajatitasnak akkor van helye, ha

- a kozérdekl cél megvaldsitasa az ingatlanon fennallé tulajdon korlatozasaval nem lehetséges,
vagy - kuldn térvény alapjan - a kdzérdek(i hasznalati jog, vezetékjog, szolgalmi jog alapitasaban a
tulajdonossal nem jétt Iétre megallapodas, illetve e jogokat a hatésag nem engedélyezte;

- azingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel - térvényben meghatarozott esetben csere
- utjan nem lehetséges;

- a kozérdekl cél megvaldsitasara kizarélag az adott ingatlanon kerilhet sor, illetve ha a
kdzérdekll cél megvaldsitasara tobb ingatlan alkalmas, annak mas ingatlanon vald
megvaldsitasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

- a kisajatitassal biztositott tevékenység k6zosségi eldnyei a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjak. Ennek mérlegelése soran a kisajatitasi hatosag a kodzérdekl
tevékenység jelent6ségét, igy kulénésen a terllet fejlédésére gyakorolt hatasat, a
tevékenységgel, szolgaltatassal ellatasra kerll6k szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatdsat
és az ingatlan jellemzéit kell egybevetnie, 6rokségvédelmi érték, természetvédelmi érték esetén
annak jelentéségét és a tulajdonelvonas aranyossagat kell vizsgalnia.

Banyaszati célbdl a fentieken tul akkor lehetséges a kisajatitas, ha

- banyaszati létesitmények elhelyezése céljab6l szolgalom alapitasat - az ingatlan
rendeltetésszerli hasznalatanak jelentés mértékl akadalyozasa, illetve megsziintetése miatt - a
hatésag nem engedélyezte (kulszini banya terlleti igényének a biztositasa érdekében
Uzemeltetési szolgalom hatésagi hatarozattal nem alapithato),

- abanyaszati tevékenység az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat megsziinteti,

Banyaszati célbdl torténd kisajatitashoz a banyafeliigyeletnek a banyaszati cél indokoltsagara
vonatkozo, azonban nem kotéerejii véleményének a beszerzése is szilkséges.

Terméfold banyaszati célu kisajatitasara f6 szabaly szerint akkor kerllhet sor, ha a foldnek a
végleges mas célu hasznositasat az ingatlanliigyi hatésag engedélyezte, vagy a mas célu
hasznositas folytatasahoz hozzajarult. Amennyiben az érintett termd&féldre mas személy javara
korabban mas céld hasznositas kerilt engedélyezésre, ez (mar) nem képezi akadalyat
banyaszati céllal kért mas célu hasznositas engedélyezésének az eredeti engedély idébeli hatalya
alatt.

Erdéteriilet banyaszati célu kisajatitasahoz az erdészeti hatésagnak az erdéterilet igénybevételére
kiadott elvi hozzajarulasa szikséges.

Védett természeti és Natura 2000 teriiletet érintd kisajatitashoz a természetvédelmi hatésag
elézetes hozzajarulasa szikséges.

Védetté nyilvanitott régészeti leléhely, illetve miiemlék kisajatitasahoz a kilon jogszabalyban
meghatarozott szerv el6zetes hozzajarulasa szikséges.

A Kkisajatitasi kérelemben meg kell jeldlni — tdbbek koéz6tt — a tervezett beruhazas
megkezdésének idépontjat és litemezését (6sszhangban kell lennie a kérelemnek legaldbb a
banyaszati igénybevételi itemtervvel). Ha a kisajatitas célja ezen iddkeretek kdzott nem valdsul
meg, a tulajdonost visszavasarlasi jog illeti meg.

Célszeri(i a kérelmet az el6irasok szerinti tartalommal és mellékletekkel kitolteni, illetve ellatni, mert
hianypétlasnak csak 1 alkalommal, legfeljebb 30 nap péthataridével van helye.

A kisajatitasi eljaras soran a hatésag csak abban az esetben kiildi ki elézetesen a szakvéleményt
véleményezésre, ha ezt a kisajatitast kér6, illetve az tigyfél kéri.

A kisajatitasi kartalanitast a jogerére emelkedést kéveté 30 napon beldl kell (kamatokkal egyutt!)
medfizetni és ennek tényét igazolni is kell. A kartalanitas 6sszege Afa szempontjabdl mindig bruttd.

A kisajatitasi hatarozatban a birtokbaadasrél is rendelkezni kell, a Kstv. altal meghatarozott keret
kozott, mérlegelési jogkorben eljarva.

A hatarozattal szemben koézigazgatasi per kezdeményezhet6 (ujrafelvételnek, fellgyeleti
intézkedéssel torténé megvaltoztatasnak, megsemmisitésnek nincs helye) azzal, hogy amennyiben



a jogalap is vitatott, ugy a kisajatitasi hatérozat végrehajtasat fel kell fliggeszteni, hasonléan a
kapcsolodd egyéb kdzigazgatasi eljarasokat is (ingatlan-nyilvantartasi, épitésugyi).

Az allam javara banyaszati céllal kisajatitott ingatlan minden esetben a MNV Zrt. kezelésébe kertl,
aki koteles az ingatlan tulajdonjoganak, valamint a banyavallalkozét a Bt. értelmében megilleté
hasznalati jognak az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését az ingatlaniigyi hatésagnal az
MNV Zrt. kérelmezi.

Lényeges Uj szabaly, hogy a banyaszati célu kisajatitas esetén a banyavallalkoz6 kisajatitott
ingatlanra vonatkoz6 hasznalati jogat az ingatlantgyi hatésag a jogerds kisajatitasi hatarozat
alapjan jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba, azaz a hatarozatban szerepeltetni kell azt, amely
egyben szikségtelenné teszi a korabbi gyakorlat szerint az MNV Zrt-vel torténé szerz6déskotést.

Ha a banyaszati célu kisajatitas feltételei allami tulajdonban allé ingatlan tekintetében allnak fenn,
akkor az ingatlan tekintetében szolgalomalapitasi eljarast kell lefolytatni a banyavallalkozé
kérelmére attdl fluggetlenul, hogy a banyaszati célu igénybevétel az ingatlan rendeltetésszer(
hasznalatat kizarja.



II. Helyi addk és kiilszini banyaszat kapcsolata

I.1. Telekadd

Forras:

a helyi adokrol szol6 1990. évi C. térvény

Adé alanya:
Az adé alanya az, aki az év els6 napjan az addval érintett ingatlan tulajdonosa. Ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog esetén az add alanya a jog jogosultja, illetéleg tobb
tulajdonos esetén az ado6 a tulajdoni hanyadaik aranyaban terhelik a tulajdonosokat.

Ado¢ targya:

A torvény 2011. november 30. napjatél hatalyos rendelkezései alapjan a telekadd tekintetében
addkoteles az 6nkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé telek.

A torvény jelenleg hatalyos rendelkezései szerint a torvény alkalmazasaban teleknek mindsil az
épllettel, éplletrésszel be nem épitett foldteriilet, ide nem értve

a) a belterlleten fekvé terméfoldet, feltéve, ha az tényleges mezdgazdasagi miivelés alatt all,
b) a kiilteriileten fekvé terméfoldet,

C) a tanyat,

d) a kdzut teriletét,

e) a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett féldteriletet,

f) a temet6krél és a temetkezésrél szold torvény temetd fogalma ala tartozo foldteriletet,

g) a halaszatrol és horgaszatrél szolo térvény szerinti viztarozo teriletét,

h) az erdét,

i) az ingatlan-nyilvantartasban mocsarként nyilvantartott féldteriletet.

A korabban hatalyos térvényszoveg szerint az adokotelezettség az 6nkormanyzat illetékességi teriletén
lévd beépitetlen belterlleti foldrészletet érintette.

Az ad¢ alapja:
Az ado alapja az 6nkormanyzat déntésétél figgben:

a telek m*-ben szamitott teriilete, vagy

a telek korrigalt forgalmi értéke.

Az add mértéke:

Az adod évi mértékének fels6 hatara:

m? alapu addalap-szamitas esetén 2014-ben 331,1 Ft/m?,

b) telek korrigalt forgalmi értéke szerinti addalap-szamitas esetén: a korrigalt forgalmi érték 3%-
a.

Korrigalt forgalmi érték: az illetékekrdl szo6lo torvény alkalmazasaval megallapitott forgalmi érték
50%-a,;

Mentességek

1. Alanyi mentesség

mentesséq illeti az egyesiiletet, az alapitvanyt, a kozszolgaltato szervezetet, a koztestiiletet, az
onkéntes kolcsonos biztositd pénztarat, a magannyugdijpénztarat és - kizardlag a helyi
iparizési add vonatkozasaban - a kbdzhasznu szervezetnek mindsilé nonprofit gazdasagi
tarsasagot abban az addévben, amelyet megel6z6 addévben folytatott vallalkozasi
tevékenységébdl szarmazd jovedelme (nyeresége) utan sem bel-, sem kilféldon adofizetési
kotelezettsége nem keletkezett. A telekaddban ez a mentesség csak az alapitd okiratban,
alapszabalyban meghatarozott alaptevékenység kifejtésére szolgalé telek utan jar.

nem terjed ki a térvény hatalya a Magyar Allamra, a helyi 6nkormanyzatra, a nemzetiségi
Onkormanyzatra, a koltségvetési szervre, az egyhazi jogi személyre, a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt.-re, a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt.-re, az Allamadéssag Kezelé Kézpont Zrt.-
re, a buntetés-végrehajtasért felelés miniszter fellgyelete ala tartozé blntetés-végrehajtasi
gazdalkodd szervezetre, valamint a helyi iparlizési adé vonatkozasaban a Magyar Nemzeti
Bankra, az Orszagos Betétbiztositasi Alapra és a pénzugyi kozvetitbrendszer egyes



szerepl6inek biztonsagat erdsité intézményrendszer tovabbfejlesztésérél szold6 2014. évi
XXXVII. térvényben meghatarozott Szanalasi Alapra.

2. Mentes az ado6 aldl (targyi mentesség):

az épllet, épliletrész hasznos alapteriiletével egyezd nagysagu telekrész,

a beltertileten fekvd, az ingatlan-nyilvantartasban miivelés aldl kivett teriiletként nyilvantartott,
1 hektart meg nem haladé nagysagu foldterulet, feltéve, ha az ad6évben annak teljes terilete
tényleges mezégazdasagi miivelés alatt all és e tényt a telek fekvése szerint illetékes
mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adéévben igazolja,

az épitési tilalom alatt allé telek addkoteles teriiletének 50%-a,

az adodalany termék-eléallité lizeméhez tartozé, jogszabalyban vagy hatésagi el6irdsban
megallapitott védé-biztonsagi teriilet (Gvezet), feltéve, ha az addalany addévet megel6z6
adoévi, évesitett nettd arbevétele legalabb 50%-ban sajat elballitasu termék értékesitésébdl
szarmazik (2014. 01.01-t8l).

Az adokotelezettséq keletkezése, valtozasa és megsziinése (csak a kiilszini banya szempontjabdl

relevans esetek):

1. Az addkotelezettség keletkezik:

belteriileti terméféldnek mindsilé telek esetében a foldterlletnek az ingatlan-nyilvantartasban
mivelés alol kivett teruletre torténé atvezetését vagy tényleges mezdgazdasagi
mivelésének a megsziintetését kévetd év elsd napjan,

kiilteriileti terméféldnek mindsilé telek esetében a foldterlletnek az ingatlan-nyilvantartasban
mdivelés aldl kivett terlletre torténd atvezetését kovetd év elsd napjan,

erdének min6siil6 telek esetében

(i) a foldterlletnek az ingatlan-nyilvantartasban miivelés alol kivett teriiletre torténé
atvezetését kovetd év elsd napjan, feltéve, ha az Orszagos Erddallomany Adattarban
erdéként nem tartjak nyilvan vagy

(ii) az ingatlan-nyilvantartasban miivelés aldl kivett teriletként nyilvantartott foldteriiletnek az
Orszagos Erdéallomany Adattarbdl torténd torlését kdvetd év elsé napjan.

2. Az adokaotelezettség valtozik, illetve megsziinik:

az ingatlan-nyilvantartasban mdivelés aldl kivett tertletként nyilvantartott belterileti telek
esetében a telek miivelési aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése és tényleges
mezdgazdasagi miivelése megkezdése évének utolso napjan,

a fentiektol eltér6en a

(i) tényleges mezb6gazdasagi mivelés alatt all6 belterileti telek esetében a telek mlvelési
aganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése évének,

(ii) belterlleten fekvé terméfold esetében annak tényleges mezdgazdasagi mivelése
megkezdése évének

utolso napjan,

kiilteriileti telek esetében annak terméfoldként torténé ingatlan-nyilvantartasi feljegyzése
évének utolsé napjan,

teleknek mingsuld foldterllet esetében a foldterliletnek az ingatlan-nyilvantartasban erdd
miivelési agra torténé atvezetése vagy az Orszagos Erddallomany Adattarba torténd
bejegyzése évének utolsé napjan,

a telek épitménnyel valo beépitése félévének utolsé napjan

minden mas valtozast a kdvetkezd év els6é napjatél kell figyelembe venni.

A Bt. szerinti tadjrendezési kotelezettség fokozatosan terheli a banyavallalkozét. A banyaszati célbdl
hasznalt term6fold rekultivacié eredményeként terméfdldként térténé djrahasznositasa a fentiek alapjan
kockazatmentes megoldast jelenthet a telekadd fizetési kotelezettség aldl, a mivelési ag véltozas
atvezetésének az évét kdvett évtdl kezdddben.

Birdi gyakorlat és valtozé jogszabalyi kornyezet

A 2011. november 29-ig hatalyos torvényszOveg szerint az addkodtelezettség az Onkormanyzat
illetékességi terlletén Iévé beépitetlen beltertleti foldrészletet érintette.



A Kuria a 2357/2011. szamu kozigazgatasi elvi hatarozataban (Legf. Bir. Kfv. |. 35.565/2009.)
rogzitette, hogy telekadd nem allapithaté meg az olyan beépitetlen belterileti foldrészlet utan, amely
beépithetetlen és beépitésre nem szant besorolasu hulladéklerako, és amelyet az értékét
meghalado koltségii rekultivacios kotelezettség terhel (kiilszini banyara analdgia alkalmazasanak
elméleti lehet&sége).

A Hulladéktérvény adotarggyal kapcsolatos rendelkezése modositasanak indokaként a torvényalkoto
kifejezetten rogzitette, hogy a jogszabaly a korabbi formajaban azt eredményezné, hogy az OTEK
szerinti miitargyak (a Kuriai dontés eredményeként) adomentessé valhatnanak, amely jelent6s
bevételkiesést eredményezne az onkormanyzatok szamara. A korabbi szabalyozas azonban a
torvényalkotd szerint indokolatlanul korlatozta az 6nkormanyzati adéztatasi mozgasteret, és
koérnyezetvédelmi szempontbdl sem volt kedvezd.

Mivel a helyi adé az 6nkormanyzatok legfontosabb sajat bevételi forrdsa, ez a veszély kivaltotta a
torvény modositasanak igényét.

Megallapithatd, hogy a szabalyzas korrekcidjanak célja egyértelmiien a telekadd ala tartozé ingatlanok
szamanak ndvelése, a mentességek Ujraszabalyozasa és a kulterileti ingatlanok bevonasa volt.



I1.2. Telepiilési ado

Forras:

e a helyi adokrol sz6lé 1990. évi C. torvény

A torvény 2014 évi modositasa teszi lehetévé a helyi dnkormanyzatok szamara az un. telepulési ado
bevezetését. Ezt az Uj jogintézményt a kdznyelvben foldadéként emlegetik, mert az dnkormanyzatok
a lehetdséggel leginkabb a terméfdldek vonatkozasaban kivannak élni.

Moédositasra kerdilt a torvény korabbi 1. § (1) bekezdése:

.E torvény felhatalmazasa és rendelkezései szerint a telepiilési (kb6zségi, varosi, févarosi és kertileti)
6nkormanyzat képviselbtestiilete (a tovabbiakban: nkormanyzat) rendelettel az illetékességi teriiletén
helyi adokat (a tovabbiakban: adét), valamint teleplilési adokat vezethet be.”

Add alanya, targya:

,1/A. § (1) Az bnkormanyzat az illetékességi teriiletén rendelettel olyan telepiilési adét, teleplilési
adokat vezethet be, amelyet vagy amelyeket mas térvény nem tilt. Az 6nkormanyzat teleplilési
adét barmely adétargyra megallapithat, feltéve, hogy arra nem terjed ki térvényben
szabdlyozott kézteher hatadlya. A telepiilési adénak nem lehet alanya &llam, 6nkormanyzat,
szervezet, tovabba - e minéségére tekintettel - vallalkozé [52. § 26. pont].

A teleplilési addéval kapcsolatos eljarasi kérdésekben az adézas rendjérél szé6lé térvény
rendelkezéseit azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy az &nkormanyzat telepiilési adot
Onadozassal megallapitandé adoként is bevezethet.

A teleplilési adobol szarmazé bevétel az azt megallapité 6nkormanyzat bevétele.”

A fenti rendelkezések alapjan a Htv.-ben bevezetésre keriilt a teleptilési add fogalma. Telepulési adéra
vonatkozd rendelkezés keretében az onkormanyzat, az illetékességi teriletén belil, lényegében
barmilyen adétargy vonatkozasaban telepiilési adot hatarozhat meg.

Addénem bevezetésének korlatai:
A teleplilési adéval szemben kizarélag az alabbi korlatokat hatarozza meg a Htv.:

— A Htv. 1/A.§ (1) bekezdése alapjan a telepilési ado lehet barmilyen ado, ha annak mikodtetését
torvény nem tiltja. A telepllési add(k) nem terhelhetnek olyan adétargyat, amelyre térvényben
meghatarozott - igy akar kézponti, akar helyi - kézteher vonatkozik.

— Tovabbi korlatot jelent, hogy a telepulési adonak (addknak) nem lehet alanya szervezet vagy
véllalkoz6i minéségére tekintettel vallalkozé.

52. § 26. pontja szerint vallalkozé: a gazdasagi tevékenységet sajat nevében és kockazatara
haszonszerzés céljabdl, uzletszerlien végz6

a) a személyi jdvedelemadoérol szold torvényben meghatarozott egyéni vallalkozé,

b)a személyi jévedelemaddérdl szélod térvényben meghatarozott mezégazdasagi 6stermeld,
feltéve, hogy Ostermel6i tevékenységébdl szarmazd bevétele az adéévben a 600 000
forintot meghaladja,

c) a jogi személy, ideértve azt is, ha az felszamolas vagy végelszamolas alatt all,

d) egyéni cég, egyéb szervezet, ideértve azt is, ha azok felszamolas vagy végelszamolas alatt alinak;

Példak és cikkek a telepiilési adora:

— Balmazujvarosban: a telepulési adé a terméféldekre vonatkozik
http://www.balmazujvaros.hu/hirek/627-tajekoztato-telepulesi-adorol-es-bevallasarol

llyen féldadot egyébként 2015 februarjaban mar 11 telepllésen bevezettek

— Zsombodn: a 20 m-nél magasabb épitményeket addztatjak:
http://www.zsombo.hu/doc/jb1mr92kbg-19 2014.pdf
http://index.hu/gazdasag/2015/01/09/helyi adok/

— Zalaapati: ebadé
http://www.zalaapati.hu/dokument/ebado.pdf

— Apaj: foldadét és gépjarmiadé térvény hatalya ald nem tart6z6 egyéb jarmiivekre
http://www.apaj.hu/dok/2014/15 2014 Xl 28 Jarmuado_rendelet.pdf



http://www.balmazujvaros.hu/hirek/627-tajekoztato-telepulesi-adorol-es-bevallasarol
http://www.zsombo.hu/doc/jb1mr92kbq-19_2014.pdf
http://index.hu/gazdasag/2015/01/09/helyi_adok/
http://www.zalaapati.hu/dokument/ebado.pdf
http://www.apaj.hu/dok/2014/15_2014_XI_28_Jarmuado_rendelet.pdf

lll. EKAER rendszer egyes kérdései
Forras:
e az addzés rendjérdl szolé 2003. évi XCII. térvény

e az Elektronikus Koézuti Aruforgalom Ellenérzé Rendszer mikddésével 6sszefiiggésben a
kockazatos termékek meghatarozasarol sz6l6 51/2014. (XI1.31.) NGM rend.

o az Elektronikus Kézuti Aruforgalom Ellenérzé Rendszer miikddésérsl szolo 5/2015. (II. 27.) NGM rend.

A termékek kozuti fuvarozasaval kapcsolatos bejelentési kotelezettségre vonatkozé  torvényi
keretszabalyozas 2015. januar 1-én lépett hatalyba (Art. 22/E §).

F& szabaly:
Az Utdijkoteles (x > 3,5 to 0ssztdmeg) jarmivel végzett, kozuti fuvarozassal jard

1. az Eurdpai Unié mas tagallamabdl belféldre iranyuld Kézésségen bellli termékbeszerzést vagy
egyéb célu behozatalt,

2. belfoldrél az Eurépai Unié mas tagallamaba iranyul6 termékértékesitést vagy egyéb célu kivitelt,
3. belf6ldon nem kozvetlen végfelhasznalo részére torténd elsé Afa koteles termékértékesitést

(a tovabbiakban egyutt: kozuti fuvarozassal jaré tevékenyséq) kizardlag érvényes EKAER szammal
rendelkezd addzo folytathat.

A kozuti fuvarozassal jaré tevékenységnek mindsiilést nem befolyasolja, hogy a kézuti fuvarozast a
terméket értékesitd, a terméket beszerz6, az egyéb célu behozatalt, egyéb célu kivitelt megvaldsitd
személy, szervezet vagy barmelyikik megbizasabdl mas végzi.

Ha a terméket egymast kovetden tobbszor értékesitik ugy, hogy azt csak egy alkalommal fuvarozzak el
kdzuton, a 3. esetkért arra a termékeértékesitésre kell alkalmazni, amely soran a terméket elfuvarozzak.

Amennyiben a terméket olyan adézé fuvarozza vagy fuvaroztatja el, aki (amely) ezen értékesitések
lancolataban cimzett és egyuttal feladd, ugy kell tekinteni, mint aki (amely) a termék fuvarozasat vagy
fuvaroztatasat feladéként végzi.

Lényeges altalanos mentességi szabalyok:

- ugyanazon feladotdél ugyanazon cimzett részére ugyanazon utdijkodteles gépjarmivel egy
fuvarozas keretében szallitand6 nem kockazatos termékek, ha azok egyuttes brutté tdmege a
2500 kg-ot és azok egyuttes add nélkuli értéke az 5 millié forintot nem haladja meg,

- ugyanazon felad6tdél ugyanazon cimzett részére ugyanazon utdijkdteles gépjarmivel egy
fuvarozas keretében szallitandé kockazatos termékek, ha azok egylttes brutté tdmege az 500
kg-ot és azok egyittes ado nélkili ellenértéke az 1 millié forintot nem haladja meg.

Kockazatosnak mindsitett termék:

Kockazatosnak mingsitett termék (tovabbiakban: kockazatos termék) olyan gépjarmuivel torténd fuvarozasa
esetén, amely nem utdijkoteles, szintén alkalmazni kell az Art. fenti elGirasat.

Kulszini banyaszati tevékenység vonatkozasaban kockézatos termék kuldndsen a homok, a kavics, a soder,
a tort vagy zuzott ké, stb.

Kockazati biztositék:

Ha (i) a fuvarozas kockazatos termékkel nem utdijkdteles gépjarmivel torténik, illetve ha (ii) a bejelentési
kotelezettséggel érintett tevékenységet kockazatos termékkel végzi az addzoé, akkor f6 szabaly szerint
kockazati biztositékot koteles nyujtani. EKAER szamot csak a biztositék teljesitését (illetve el8irt szinten
tartasat) kovetéen lehet igényelni.

Biztositék feltoltés ,0"-rél: 45. napig fuvaronként az adé nélkili termékérték 15%-a
Biztositékadas maddja: letét és/vagy garancia

Mentesség: mindsitett ad6zd, vagy legalabb két éve mikodik és kdztartozasmentes, valamint nem all
addészam felflggesztés hatalya alatt.

Fontos gyakorlati informacio, hogy a kockazati biztositéek 6sszegébdl az addhatésag egyéb jogcimen is
jogosult inkasszéra.

Szolgaltatandd adatok:

Az adohatosagnal lgyfélkapun végzett regisztracio utjan elérheté, EKAER elektronikus fellleten kell be
jelenteni a felado, a cimzett, az aru és a fuvareszk6z meghatarozott adatait.



A gyakorlatban az ad6zd nevében eljaré6 els6dleges meghatalmazott mellett un. masodlagos
felhatalmazasokat is lehet adni, amely soran adatkezelési szintek is beallithatdak. Nagyobb vallalkozasok
esetén kuléndsen el6fordulhat, hogy célszer(i a pénziigyi adatok valtozasara ralatast engedni meghatarozott
személyi kor részére (pl. kockazati biztositék mértékének figyelése), ugyanakkor nem feltétlenil sziikséges,
vagy szabad ezzel azonos személyi kor részére médositasi jogosultsagot adni.

A gyakorlatban nagyon fontos szabaly, amelyet az adohatésag kiemelt vizsgalati szempontként tart szamon,
a valés adatok (max 10%-os eltérés megengedett bizonyos esetekben — brutté tdmeg, ar, illetve eléallitasi
érték) szolgaltatasa (fuvareszk6z rendszama, termék brutté tdmege, sth.). A rendszer értelemszer(ien
lehetdséget biztosit az adatok valtozasanak a bejelentésére (pl. baleset miatt mas fuvareszkozzel folytatja a
fuvarozo a szallitast, mint amivel elkezdte) is.

Az adatok pontos rogzitése, a valtozasok bejelentése azért is nagyon fontos, mert hiba esetén az adéhatosag
fuggetlenul attdl, hogy ki a kdzvetlen felel6s, a feladét fogja szankcionalni. A késébbi vitak, félreértések
elkerllése érdekében éppen ezért célszerli a folyamatban érintettekkel (fuvarozd, cimzett) kotott
szerz8désekben konkrétan kitérni arra, hogy Iényeges szerz6désszegésnek minésil, amennyiben valaki az
adatszolgaltatasi kotelezettségének nem, vagy hidnyosan tesz eleget, illetve valétlan adatot szolgaltat.

EKAER-rel kapcsolatos adatszolgaltatasok id6pontja:

- fuvarozas megkezdését megel6z6 — legkésdbb a fuvarozas megkezdéséig
- akirakodasi (atvételi) cimre érkezésig (valtozasbejelentés) - haladéktalanul

- kirakodasi (atvételi) cimre érkezéskor — legkésdbb érkezést kdvetd 3. munkanapon, de az EKAER
szam érvényességi idén belll

EKAER elektromos rendszerben bekdvetkezé lizemzavar, vagy az internet szolgaltatas elégtelensége miatt
az addzo nem szankcionalhatd és a bejelentést az akadaly megsziinését kdveté munkanapon kell teljesiteni.

EKAER szam érvényessége:

Megallapitastél szamitott 15 nap.

Bejelentésre kotelezettek személye:

1. EU-s tagallambdl belfldre torténd beszerzés (import) vagy egyéb célu behozatal esetén — cimzett

2. Belfdldrél EU-s tagallamba torténd értékesités (export), vagy egyéb célbdl torténd kodzuti fuvarozas
esetén — felado

3. Belfoldrdl belféldre torténé termékértékesités esetén — feladd (t6bbszori értékesités esetén, ha csak
egyszer torténik fuvarozas, az a feladd, aki fuvaroztat)

Ha a nem kockazatos terméket a cimzett fuvaroztatja - cimzett

Budapest, 2015. majus 14.

Jo szerencsét!



